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PEIPSIAARE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Alatskivi 25. november 2025 nr 568

Kodavere kiilas Kaldaménni kKinnistu detailplaneeringu ala laiendmaine ja nime muutmine
ning keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine

Peipsidédre Vallavalitsus algatas 05.11.2025 korraldusega nr 534 Kodavere kiilas Kodavere kiilas
Kaldaméanni (katastritunnus 57601:002:0103) kinnistu detailplaneeringu. Detailplaneeringust
huvitatud isik on Sergei Sobolev.

Planeeringu eesmirgiks on Kaldaménni kinnistule tiksikelamu ja abihoonete piistitamine,
kinnistule juurdepdisu ja hoonestusalade méddramine. Lahendatakse planeeritavate hoonete
tehnovorkudega varustamine, parkimine ja haljastus.

20.11.2025 esitas naaberkinnistu omanik taotluse liita planeeringu alasse ka Kodavere kiilas asuv
Piiri (katastritunnus 57601:002:0104) kinnistu.

20.11.2025 esitas ka teine naaberkinnistu omanik taotluse 16petada 14.06.2023 korraldusega nr
279 algatatud Kodavere kiilas Kaeviku kinnistu detailplaneering sooviga liita enda kinnistu
Kaldaménni kinnistu detailplaneeringu alaga.

Molema taotluse eesmérk on sama, mis koostataval Kaldaménni kinnistu detailplaneeringul.
Soovitakse kinnistule iiksikelamu ja abihoonete piistitamist, kinnistule juurdepddsu ja
hoonestusalade madramist. Samuti lahendada planeeritavate hoonete tehnovorkudega
varustamine, parkimine ja haljastus.

Planeeringu koostamise eesmérgid jddvad samaks, laieneb ainult ala vastavalt lisale 1. Tulenevalt
detailplaneeringu ala laiendamisest, on otstarbekas ka muuta detailplaneeringu nimetust.
Planeeringuala suurus on ca 25 250 m?.

Peipsidédre vallavolikogu 23. mirtsi 2022 otsusega nr 10 ,,Peipsiddre valla iildplaneeringu
kehtestamine® kohaselt paikneb Kaldaménni kinnistu detailplaneeringu kohustusega alal.
Peipsiddre valla tildplaneeringuga on Peipsi jiarvel (VEE2075600) Kodavere kiilas Kaldaminni
(57601:002:0103), Kaeviku (57601:002:0102) ja Piiri (57601:002:0104) Kkatastriiiksustel
ehituskeeluvoondit vihendatud 50 meetrini veekogust eeldusel, et enne ehitustegevuse alustamist
koostatakse detailplaneering. Ehituskeeluvoondi vihendamine on vajalik igale katastriiiksusele
elamu ja iihe abihoone (kuni 20 m2 ) rajamiseks. Uldplaneeringu tingimuste kohaselt tuleb
elamu rajada selliselt, et pikem kiilg jddb jarvega risti. Lubatud maksimaalne kdrgus iiksikelamul
on kuni 8 m ja abihoonel kuni 4 m. Lubatud ei ole korghaljastuse ja piirdeaedade rajamine, et
sdiliks vaatekoridor Peipsi jdrvele. Uldplaneeringu muutmiseks seda ei loeta. Planeeringu
eesmérgid on kooskdlas kehtiva Peipsidére valla iildplaneeringuga.

Tartu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt on ala késitletud kui hajaasustuse alana. Kavandatav
tegevus on maakonnaplaneeringuga kooskolas.

Lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dige 1 punktist
3 ei kuulu kavandatav tegevus sama seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
labiviimine on kohustuslik. Vastavalt keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 l1dike 2 punktile 4 tuleb keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega
kavandatakse keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1dikes 2
nimetatud valdkonda kuuluvat ja keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 6 10ike 4 alusel kehtestatud médruses nimetatud tegevust.



Antud juhul ei kuulu kavandatav tegevus KeHJS § 6 16ige 2 punktis 10 nimetatud tegevuse alla.

Hinnang keskkonnamoju olulisusele:

Planeeringuala mdju maa-alale on seotud eelkdige ehitustegevusega. Ehitustegevusel tuleb
jargida projekteerimis- ja ehitusalaste digusaktide noudeid ja head tava. Ehitusaegne moju on
lokaalne. Alale planeeritakse elamu ja abihoone piistitamist, millega ei muudeta ala senist maa
kasutust. Samuti on tegevus kooskolas ildplanceringuga ning maakonnaplaneeringuga
(hajaasustusega ala). Moju maakasutusele on vidheoluline.

EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem — Keskkonnaregister): Peipsi jarve kaldale jaab viike osa
looduskaitsega seotud kitsendusest, 111 kategooria kaitsealused liigid ja Kivistised (Misgurnus
fossiilis vingerjas, Cottus gobio voldas, Cobitis taenia hink) ja Loode-Peipsi hoiuala (Jdgeva).
Planeeringu alal on suhteliselt kaitstud pohjavesi (pohjavee kaitstuse kaart). Vee- ja
kanalisatsioonivarustus lahendatakse kinnistusiseselt.

Trasside asukohad ja lahendused kavandatakse detailplaneeringu kéigus. Ehitusaegse ja edasise
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist moju pinna- ja pdhjaveele.

Hoone voi rajatiste ehitamisel tarbitakse loodusvarasid (nt maa, vesi, energia, ehitusmaterjalid),
kuid arvestades ehitusmahte, ei ole tegemist suuremahulise tegevusega ning tegevus ei pdhjusta
ressursside kéttesaadavuse vihenemist mujal.

Ehitusega kaasneb jddtmete teke. Jaatmekdiitlus tuleb korraldada vastavalt jadtmeseadusele ning
Peipsidére valla jadtmehoolduseeskirjale, sellisel juhul ei teki olulist keskkonnamdju.
Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega jadkreostusobjekte. Planeeringuga ei
kavandata ohtlikke objekte ega tegevusi. Sadevete kéitlemine tuleb lahendada planeerimise
kdigus (sadeveed tuleb immutada omal kinnistul). Arvestades eeltoodut ei ole oodata
kavandatava tegevusega kaasnevat vee vOi pinnase reostumist. Miira, samuti mdningane
Ohusaaste (tolm) tekib eelkdige ehitusaegsel perioodil ning tegemist on médduvate mojudega.
Peale hoonete valmimist ei ole oodata liikluskoormuse kasvu, liikluskorraldus lahendatakse
tapsemalt planeerimisprotsessi kdigus. Liiklusmiira ja Ohusaaste olulist tdusu hoonete
valmimisega tdendoliselt ei kaasne. Samas tuleb ehitiste kavandamisel arvestada juba
olemasolevalt teelt lahtuva miiraga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist soojuse ja kiirguse
teket.

Korrektselt lahendatud jddtmemajanduse korral negatiivsed mojud puuduvad. Ehitustegevuse
ajal voib masinate tehnilise rikke korral sattuda dli voi kiitus pinnasesse. Rikete viltimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja tehniliselt korras masinaid.

Planeeringualal ei asu ega ka kavandata olulise keskkonnaohuga rajatisi, projekteerimisel ja
kéitamisel tuleb arvestada kehtivate tuleohutuse ja hidaolukorra lahendamise nduetega.
Arvestades tegevuse iseloomu ja mahtu on olulise modjuga avariiolukordade tekkimine
vihetdendoline. Kavandatava tegevusega kaasnev tOendosus Onnetuste esinemiseks ei erine
tavaparasest.

Arvestades kavandatava tegevuse mahtu, iseloomu ja asukohta, ei ole oodata detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipédrasel kasutamise olulist keskkonnamadju.
Keskkonnamdju strateegiline hindamine pole vajalik, kuna:

1. Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, nt
tootmist ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, ohu saastatust voi jadtmeteket olulisel maéral;

2. Lahtudes planeeringuala ja selle lahiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pOhjusta hoonete ja rajatiste ehitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas
olulist keskkonnamoju. Tegevusega kaasnevad keskkonnamdjud saab jagada
ehitusaegseteks ja kasutusaegseteks, ehitusaegsete mdjude ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise tdoendosus on viike, kui detailplaneeringu
elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide
ndudeid.



3. Planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastusvoime iiletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist
moju looduskeskkonnale.

4. Planeeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu
ega vara. Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha liikluskoormuse, miirataseme ja
Ohusaaste suurenemist vorreldes pracguse olukorraga.

5. Detailplaneeringualal ei ole keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale tegevusele.

6. Detailplaneeringuga kavandatud tegevustega ei kaasne olulisel mééral soojuse ega
kiirguse teket. Valgusreostust ei saa pidada oluliseks, lokaalse ulatusega vibratsiooni v3ib
esineda ehitusaegsel perioodil.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Kui
detailplaneeringu koostamisel arvestatakse keskkonna- ja teiste Oigusaktide noudeid, siis ei
kaasne detailplaneeringu elluviimisel olulist negatiivset keskkonnamdju.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1dike 1 punkti 3, planeerimisseaduse § 124 16ike
1ja2,§ 126, § 127, § 128 1oike 1 ja 5, § 129 16ike 1 punkti 2, § 130 1dike 1,, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 ldoike 2, § 33, § 35 loigete 3 ja 5,
haldusmenetluse seaduse § 64 lg 2 ja lg 3, Peipsiddre Vallavolikogu 23.03.2022 otsuse nr 10
Peipsiddre valla lildplaneeringu kehtestamine, Peipsiddre Vallavolikogu 31.01.2024 méairuse nr 2
,,Ulesannete tditmise delegeerimine® alusel, Peipsidire Vallavalitsus annab

korralduse:

1.

Ldpetada Peipsidéare Vallavalitsuse poolt 14.06.2023 korraldusega nr 279 algatatud Kodavere
kiilas Kaeviku kinnistu detailplaneeringu koostamine.

Tunnistada kehtetuks Peipsidiare Vallavalitsuse 14.06.2023 Kodavere kiilas Kaeviku kinnistu
detailplaneeringu algatamise korraldus nr 279.

Maidrata Peipsiddre Vallavalitsuse 05.11.2025  korraldusega nr 534  algatatud
detailplaneeringu nimeks Kodavere kiillas Kaldaménni, Kaeviku ja Piiri Kinnistute
detailplaneering.

Mairata Kodavere kiilas Kaldaméinni, Kaeviku ja Piiri kinnistute detailplaneeringu ala piir
vastavalt lisale 1.

Jétta algatamata Kodavere kiilas Kaldaménni, Kaeviku ja Piiri kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegiline hindamine.

Teade detailplaneeringu  koostamise 10petamise ja muutmise kohta avaldada
planeerimisseaduses ette ndhtud tingimuste kohaselt.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Kédesoleva korralduse peale vOib esitada Peipsiddre Vallavalitsusele vaide
haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates korralduse
teatavakstegemise pdevast vOi pdevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras
30 pdeva jooksul korralduse teatavakstegemise paevast arvates.
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